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CONVENCAO DO CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA

CONVENCAO DO CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA, LOCALIZADO EM
TERRAS DA FAZENDA SARANDY OU SERANDY EM SOBRADINHO (DF) -
REGIAO ADMINISTRATIVA DE SOBRADINHO, DISTRITO FEDERAL,
SITUADO A MARGEM ESQUERDA DA RODOVIA BR-020, KM 12,5,
SENTIDO SOBRADINHO/PLANALTINA-DF.

PREAMBULO

Nos, compossessores ¢ titulares de direitos sobre a-Gleba onde se acha
estabelecido o CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA - CABV, CNPJ/MF N.°
74.200.353/0001-71, inserido pela Lei Complementar n.° 218, de 07 de Junho de 1999. no
Setor Habitacional Alto da Boa Vista, localizado em gleba da Fazenda Sarandy, com Escritura
Publica devidamente registrada no Cartério do 3° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito
Federal. sob a matricula n.° 145.391, assim descrito: tomando como base o KR de 1.0005222 ¢
comegando, em coordenadas UTM, pelo ponto A (N=8269240.7000 E=204403.0200), dele
seguindo a uma distancia de 290,110m, no azimute de 226° 48 26,6’ para o ponto V4
(N=8269042.0300 E=204191.4030) dele seguindo a uma distancia de 317,834m, no azimute
de 228° 30" 34,9 para o ponto V5 (N=8268831.3570 E=203953.1990), dele seguindo a uma
distdncia de 60.464m, no azimute de 235° 17" 424" para o ponto V6 (N=8268796.9140
E=203903.4660), dele seguindo a uma distdncia de 90,452m, no azimute de 311° 417 10,77
para o ponto V7 (N=8268857.1004 E=203835.8816), dele seguindo a uma distancia de
70.664m, no azimute de 296° 38’ 11.,0”" para o ponto V8 (N=8268888.7976 E=203772.6841),
dele seguindo a uma distincia de 149,622m, no azimute de 277° 04* 23,2** para o ponto V9
(N=8268907.2309 E=203624.1234), dele seguindo a uma distancia de 116,339m, no azimute
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de 275° 34’ 35,0°" para o ponto V10 (N=8268918.5418 E=203508.2742) dele seguindo a uma
distincia de 99.023m. no azimute de 275° 37" 45,1"" para o ponto V11 (N=8268928.2600
E=203409.6770), dele seguindo a uma distancia de 120,537m, no azimute de 296° 37° 23.2*
para o ponto V12 (N=8268982.3031 E=203301.8637), dele seguindo a uma distancia
de 155.220m, no azimute de 300° 17° 21,8 para o ponto V13 (N=8269060.6321
E=203167.7631). dele seguindo a uma distancia de 112.541m, no azimute de 27° 25 17,0
para o ponto V14 (N=8269160.5807 E=203219.6189). dele seguindo a uma distancia de
85.256m, no azimute de 55° 48° 58,0°" para o ponto V15 (N=8269208.5072 E=203290.1832),
dele seguindo a uma distancia de 111,242m, no azimute de 96° 06" 46,1°" para o ponto V16
(N=8269196.6553 E=203400.8504). dele seguindo a uma distancia de 2033,936m, no azimute
de 327° 43 52.7° para o ponto V17 (N=8270917.3550 E=202314.3840), dele seguindo a uma
distancia de 499.739m, no azimute de 338° 10" 36.1°" para o ponto VI8 (N=8271381.5220
E=202128.5110), dele seguindo a uma distancia de 999.478m, no azimute de 249° 10" 35.8""
para o ponto V19 (N=8271026.0340 E=201193.8300), dele seguindo a uma distdncia de
999.479m, no azimute de 320° 10" 36,1 para o ponto V20 (N=8271794.0570
E=200553.4070), dele seguindo a uma distincia de 420,404m, no azimute de 6° 32° 427" para
o ponto V20-A (N=8272211.9387 E=200601.3524), dele seguindo a uma distancia de
1.756,854m, no azimute de 91° 10 00,8 para o ponto V20-10 (N=8272176.1406
E=202358.7596) dele seguindo a uma distancia de 390,807m, no azimute de 0° 43° 36.8"" para
o ponto V20-13 (N=8272567.1202 E=202363.7205), dele seguindo a uma distancia de
243.734m, no azimute de 130° 44" 352" para o ponto V20-15 (N=8272407.9599
E=202548.4803). dele seguindo a uma distancia de 542,894m, no azimute de 123° 46" 53,0™
para o ponto V20-20 (N=8272105.9396 E=202999.9501), dele seguindo a uma distincia de
342,253m, no azimute de 121° 14" 01.0” para o ponto V20-25 (N=8271928.3787
E=203292.7501). dele seguindo a uma distancia de 321,535m. no azimute de 113° 32° 341"
para o ponto V21 (N=8271799.8797 E=203587.6752) dele seguindo a uma distancia de
1.259,343m, no azimute de 68° 25° 30,7°" para o ponto V35 (N=8272263.2010
E=204759.3980) dele seguindo a uma distancia de 1.102,432m. no azimute de 68°25” 30,07
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para o ponto V36=MARCO32 (N=8272668.7980 E=205783.1 260), dele seguindo a uma
distancia de 1.053,250m. no azimute de 104° 13" 30,0°” para o ponto V36-A (N=8272409.8470
E=206806.6150), dele seguindo a uma distancia de 476,451m, no azimute de 231° 38" 254"
para o ponto MARCO 5 (N=8272114.0100 E=206432.8200), dele seguindo a uma distancia de
1.719,139m, no azimute de 265° 44> 01,0"" para o ponto MARCO 4 (N=8271986.0500
E=204717.5500), dele seguindo a uma distancia de 1.687.310m, no azimute de 243° 15° 08,6™
para o ponto MARCO 3 (N=8271226.2600 E=203210.0000), dele seguindo a uma distancia de
635,086m, no azimute de 128° 57° 41.8"" para o ponto MARCO 2 (N=8270826.7100
E=203704.0800), dele seguindo a uma distancia de 1.732,285m no azimute de 156° 13° 02,6™
para o ponto A (N=8269240.7000 E=204403.0200), finalizando o perimetro, devidamente
CONVOCADOS para elaborar uma alteragdo geral na Conven¢do Primitiva, denominada
"Escritura Publica Declaratéria de Direitos, Obrigagdes e Utilizagio de Area Rural em
Condominio e Outras Avengas", datada de 15 de maio de 1989, devidamente registrada no
Cartdrio do 1° Oficio de Notas, Registro Civil e Protestos de Brasilia-DF, no Livro 236, folha
099 e verso. reunidos na Vigésima Terceira Assembléia Geral Extraordinéria, realizada em
primeira sessdo no dia 26 de marco de 2000, em Segunda Sessdo no dia 03 de abril de 2000, na
Vigésima Quarta Assembléia Geral Extraordinaria, realizada no dia 21 de maio de 2000 ¢ na
Vigésima Quinta Assembléia Geral Extraordinaria, realizada no dia 02 de julho de 2000, todas
no Centro de Ensino n.? 05, sito a Quadra 10 drea especial n.° 10, Sobradinho/DF, devidamente
convocadas através de editais enviados a todos os Condominos e publicados no Jornal de
Brasilia, caderno de classificados. em suas edi¢des dos dias 11 e 12 de Margo e dos dias 06 e
07 de Maio de 2000. nas paginas 11-D ¢ 12-D, ¢ 10D ¢ 07A. respectivamente: ¢,

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar o uso das areas comuns ¢ auténomas, bem
como estabelecer os principios norteadores para a melhor convivéncia social e defesa dos
direitos e interesses mutuos. inclusive para patentear o animus domini de todos os
Compossessores sobre o inteiro imovel;
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CONSIDERANDO, também, a oportunidade que se apresenta para adaptagdo da primeira
Convencio, em face da atual realidade do Condominio, para dota-lo de Instrumento Juridico
capaz de assegurar a consecucdo dos objetivos da Entidade de Compossessores;

CONSIDERANDO. que a regularizagdo do Condominio se constitui em vontade da
Empreendedora, Empresa Martinez Empreendimentos Imobilidrios Ltda., com Sede a Rua
Jodo Murilo n.° 67 - Fundos, Bairro Primavera. Municipio de Primavera, Estado de
Pernambuco, registrada no CNPJ/MF sob o n.° 41.249.749/0001-54, Registrada na Junta
Comercial do Estado de Pernambuco sob o n.° 980223342 ¢ com filial situada a SHC/S
Comercio Local, Quadra 111, Bloco “A”, Loja 30, Sobreloja, Asa Sul - Brasilia/DF,
devidamente registrada no CNPJ/MF sob o n.° 41.249.749/0002-35 e no Cadastro Fiscal do
Distrito Federal sob o n.° 07385604/002-43, neste ato representada por seu procurador, Senhor
ORIVALDO FERRARI, brasileiro, casado, Administrador de Empresas, RG n.° 500.099.911-
SSP/SP ¢ CPF n.° 334.156.338-53. residente e domiciliado nesta Capital; e,

CONSIDERANDO. por iltimo, ser a vontade dos Compossessores, reunidos em Assembléia
Geral, proceder-se as alteragdes que se impdem, DECIDIMOS, IN STITUIMOS E
APROVAMOS, OBRIGANDO-NOS A CUMPRIR a presente CONVENCAO. que vigera
com a seguinte redagdo:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETIVO

Art. 1° Esta Convengdo tem por objetivo principal normatizar a convivéncia no
Condominio Alto da Boa Vista, estabelecendo para todos os efeitos legais, que o uso, direitos e
obrigagdes relativas as fragdes ideais que o compdem, ficam regulamentadas pela presente
Convengdo e pelos documentos normativos a que esta Convengdo remeter competéncia, e que
deverdo ser aceitos e cumpridos por todos os Condéminos.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA COMPOSIGAO DO CONDOMiNIO

Art. 2° O Condominio Alto da Boa Vista é composto por Quadras Residenciais
Unifamiliares, Quadras Comerciais, de Uso Misto e de partes de Uso Comunitario/Areas
Especiais, distribuidas da forma como dispuser o seu memorial descritivo e o projeto
urbanistico, devidamente aprovados pelos 6rgdos governamentais competentes, € que serdo
partes inseparaveis desta Convengao.

§ 1° As dimensoes fisicas de cada lote, Residencial, Comercial, de Uso Misto ¢
outros, serdo as constantes da planta baixa do Condominio, bem como, dos Memoriais
Descritivos de cada uma dessas Unidades, os quais, sdo partes integrantes desta Convengdo.
independentemente de transcri¢do.

§ 2° Fica terminantemente proibida, sob qualquer hipotese, a subdivisdo dos
lotes, bem como a utilizagdo das fragdes ideais com fins adversos daqueles constantes do
memorial descritivo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ENDERECAMENTO

Art. 3° Para fins de localizagdo dos enderegos dos proprietarios € o competente
registro junto 4 Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, bem como para outras
finalidades, ficara convencionada a denominagdo dos enderegos, em obediéncia ao que serd
homologado por parte dos orgdos do Governo do Distrito Federal.

CLAUSULA QUARTA - DA ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

Art. 4° O Condominio Alto da Boa Vista esta estruturado administrativamente da
seguinte maneira:
I - Assembléia Geral;
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II - Diretoria Executiva; - % -

IIT - Conselho Consultivo:

IV - Conselho Fiscal; e,

V - Comissdes Permanentes e/ou Temporarias.

Paragrafo anico. A composigdo e o funcionamento das Comissdes Permanentes
e/ou Temporarias sera regulamentado pelo Regimento Interno do Condominio.

I ———

CLAUSULA QUINTA - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 5° As Assembléias Gerais, formadas por Condominos, representam o poder
maximo de decisdo do Condominio Alto da Boa Vista e serdo Ordinérias ou Extraordinarias.

§ 1° A Assembléia Geral serd convocada com no minimo de dez (10) dias de
antecedéncia da data de sua realiza¢do, mediante publicagdo do Edital em jornal de grande
circulagdo ou através de remessa de edital ao Conddomino ou, ainda, por qualquer outro
processo de entrega com controle de recebimento através de assinatura.

§ 2° A Assembléia Geral sera instalada em primeira chamada, com o quorum
de metade mais um dos condominos ou, em segunda chamada, trinta minutos apos, com

qualquer numero de condéminos presentes, que deliberardo sobre os assuntos constantes da
pauta.

§ 3° A Assembléia Geral sera presidida pelo Sindico ou, na seguinte ordem:

I - pelo Subsindico no caso da auséncia, impedimento legal ou eventual do
Sindico, ou, ainda, por delegagdo deste;

II - por qualquer outro membro da Diretoria Executiva no caso de
impossibilidade por parte do Subsindico:

III - Pelo Presidente do Conselho Consultivo, havendo impedimento de todos os
membros da Diretoria Executiva.
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§ 4° As delibera bbediéncia obrigatoria a
todos os conddéminos. cabendo ao Sindico a adogdo das medidas necessarias para que as
mesmas sejam rigorosamente cumpridas.

§ 5° O ndo comparecimento de qualquer conddomino a Assembléia Geral.
regularmente convocada nos termos definidos por esta Convengdo, ndo o desobriga de cumprir
as deliberagdes aprovadas.

§ 6° Os assuntos discutidos. votados ¢ aprovados nas Assembléias Gerais serdo
transcritos em Atas especificas que serdo registradas em Cartério. O comparecimento dos
condominos as Assembléias Gerais sera registrado em listas de assinaturas ou em Livros de
Presenga, cabendo a quem presidi-las fazer o Termo de Abertura e de Encerramento nos Livros
de Presenca. Estes livros serdo partes integrantes e insepardaveis das Atas das respectivas
Assembléias.

§ 7° As decisdes das Assembléias Gerais serdo consideradas aprovadas quando
obtiverem o voto da maioria simples dos presentes em condigdes de votar, exceto:

I - Para alteragdo desta Convengdo, quando deveré ser observado o seguinte rito
formal:

a) A proposta de alteragdo devera constar expressamente no Edital de
Convocagio da Assembléia;

b) As propostas de alteragdes da Convengdo so entrardo imediatamente em vigor
se na Assembléia Geral em for aprovada, estiver presente, no minimo, quinze por cento (15%)
dos Condominos em condigdes de votar. Sendo verificado um quorum menor, a proposta
podera ser discutida e votada, mas, somente passara a vigorar apos o apoiamento, através da
assinatura de, no minimo, trinta por cento do total de Condéminos em condig¢des de votar; e,

¢) Seja aprovada pelo voto favoravel de dois ter¢os dos Conddminos presentes
que estejam de acordo com o disposto no artigo 6° desta Convengdo.”

II - Para altera¢do do Regimento Interno do Condominio, aprova¢do da Proposta
Orgamentaria Anual, aprovagado da presta¢do de contas do Condominio, afastamento definitivo
de membros da Diretoria Executiva e qualquer decisdo que acarrete o aumento de despesas
para o Condominio, necessitara da maioria absoluta dos conddéminos presentes a Assembl ia
que estejam em condigdes de votar.
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§ 8° Nas Assembléias Gerais, em cada votagdo, o condémino terd direito a um
nimero de votos proporcional a quantidade fragdes ideais que lhe pertencer, sendo esse
numero limitado a, no maximo, dez (10) votos, independentemente da quantidade de fragoes
que possua, observando-se do disposto no Artigo 6° desta Convengao.

§ 9° Os condominos que ndo puderem comparecer as Assembléias podem se
fazer representar por procuragdo especifica e devidamente formalizada, sendo que cada
procurador s6 podera representar apenas um condomino.

§ 10. O Regimento Interno do Condominio devera regulamentar a forma de
conducdo dos trabalhos durante a realizagdo das Assembléias.

§ 11. No item Assuntos Gerais, quando o mesmo constar do Edital de
Convocagdo da Assembléia, ndo poderdo ser incluidas questdes que tratem dos seguintes
assuntos:

I - Aumento de despesa ou qualquer alteragdo no orcamento geral regulamente
aprovado:

II - Proposta de Resolugdo de Assembléia Geral:

IIT - Destituigdo de qualquer membro da Diretoria Executiva ou Conselhos
Consultivo e Fiscal;

IV - Emendas a esta Convengdo, ao Regimento Interno do Condominio ou
qualquer Norma regularmente aprovada; e,

V - Deliberagdo da Assembléia, em grau de recurso, contra decisdo tomada pela
Diretoria Executiva, Conselhos Consultivo e Fiscal ou por qualquer Comissdo Permanente ou
Temporaria. A

Art. 6° Os condominos inadimplentes, ndo poderdo exercer seu direito de voto ou
ser votado nas Assembléias Gerais, nem encaminhar requerimentos ou proposigdes por escrito,
podendo fazer uso da palavra apenas no caso de ser citado nominalmente ou para exercer seu
direito de defesa quando lhe for imposta alguma acusagao.

I |
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Paragrafo tunico. Para os efeitos do capur’a/este artigo, serdo considerados
inadimplentes os conddminos que estiverem em atraso por mais de sessenta (60) dias com

quaisquer taxas extras. multas ou qualquer débito para com o Condominio, bem como com as
taxas administrativas ou condominiais ordindrias.

Art. 7° As Assembléias Gerais Ordinarias somente poderdo ser convocadas pelo
Sindico. em conformidade com a Lei n.° 4591, de 16 de Dezembro de 1964.

Paragrafo tnico. No caso do Sindico deixar de fazer a convocagao prevista no
caput, fora dos prazos previstos no artigo 13 desta Convengdo, competira aos demais membros
da Diretoria Executiva, de forma conjunta, fazer a convocagio ou, ainda, na omissdo destes, o
Conselho Consultivo por maioria absoluta de seus membros.

Art. 8° Sdo competentes para convocar a Assembléia Geral Extraordinaria:

I - O Sindico:;

II - Os demais membros da Diretoria Executiva, devendo o Edital de
Convocagdo ser assinado por todos os componentes, exceto o Sindico:

I1I - O Conselho Consultivo, aprovado pela maioria absoluta dos seus membros,
através de suas assinaturas no Edital de Convocagdo;

IV - Qualquer Condémino por requerimento assinado pelo proprio e endossado
por, no minimo, por um quarto (1/4) dos condéminos, s6 podendo constar do requerimento os
conddminos que estiverem em conformidade com o disposto no artigo 6° desta Convengdo, sob
pena de inadimissibilidade por parte do Conselho Consultivo, a quem deve ser encaminhado o
requerimento, na forma como dispuser o Regimento Interno do Condominio.

Art. 9° A Decisdes tomadas nas Assembléias Gerais poderdo ser regulamentadas
na forma de Resolugdo de Assembléia Geral (RAG).

Art. 10. Sao competentes para encaminhar Proposta de Resolugdo de Assembléia
Geral:

I - A Diretoria Executiva na pessoa do Sindico;

Convengdo do Condominio /
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11 - O Conselho Consultivo;

IIT - O Conselho Fiscal; e,

IV - Qualquer Condémino através de requerimento, observando-se o disposto no
inciso I'V do artigo 8° desta Convengao.

Art. 11. As Resolugdes de Assembléia Geral, depois de aprovadas, serdo
numeradas seqiiencialmente e assinadas pelo presidente da mesa, tornando-se anexo
inseparavel da ata da Assembléia em que foram aprovadas.

Art. 12. O Regimento Interno do Condominio regulamentard a tramitagdo,

discussdo e votagdo das Propostas de Resolucdo de Assembléia Geral.

CLAUSULA SEXTA - DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Art. 13 A Assembléia Geral Ordindria se reunira:

I - no més de abril de cada ano para deliberar sobre a Prestagdo de Contas da
Diretoria Executiva, bem como do Relatorio do Conselho Fiscal referente ao exercicio
anterior;

I1 - No més de novembro para deliberar sobre a Proposta Orgamentaria Anual do
Condominio para o ano subseqiiente;

I1I - Em data estipulada pelo Regimento Interno do Condominio, ou por outra
Norma por este definida, para a realizacdo de elei¢do para a Diretoria Executiva e dos
Conselhos Consultivo e Fiscal.

Paragrafo unico. Outros temas poderdo constar do Edital de Convocagdo das
Assembléias Gerais Ordindrias ou serem incluidos ao inicio dos trabalhos, no item Assuntos
Gerais, desde que este conste do Edital de Convocagdo. ndo contrarie o disposto no § 11 do
artigo 5° desta Convengdo e seja aprovado pela maioria dos presentes em condi¢des de votar

Convencio do Condominio Al
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CLAUSULA SETIMA - DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRADRDINARIA

Art. 14. A Assembléia Geral Extraordindria serd convocada sempre que se fizer
necessario e deliberard, dentre outros assuntos, sobre o0s seguintes temas:

I - Criagcdo de normas complementares a esta Convengdo, assim como sobre
qualquer alterag¢do das mesmas:

II - Concessdo de prestagdo de servicos para atender as necessidades do
Condominio;

111 - Alteragdo nas benfeitorias existentes nas areas comuns do Condominio;

IV - Gastos com obras, benfeitorias, melhoramentos. inovagdes e agdes de
natureza semelhante, desde que estejam previstas no Or¢amento Anual aprovado em
Assembléia Geral Ordinaria;

V - Fixagdo do pro-labore para a Diretoria Executiva, na forma que dispuser o
Regimento Interno do Condominio, devendo as eventuais alteragdes entrar em vigor no
exercicio financeiro seguinte;

VI - Concessdo de Crédito Suplementar para atender os casos de necessidade
devidamente comprovada, por proposta da Diretoria Executiva;

VII - Aprovagdo do Regimento Interno do Condominio e suas alteragoes;

VIII - Instituigdo de taxa extra, taxa administrativa ¢ multas. na forma que
dispuser o Regimento Interno do Condominio, bem como a fixa¢do e reajuste de taxa
condominial ordinaria:

IX - Fixa¢@o de proposta para renegociagdo dos débitos referentes as obrigagdes
condominiais, sendo competéncia da Diretoria Executiva o encaminhamento de tal proposigdo:
c,

X - Deliberar, em grau de recurso, sobre o requerimento individual de conddomino
que recebeu indeferimento no todo ou em parte, tanto por decisdo da Diretoria Executiva,
quanto por parte dos Conselhos Consultivo e Fiscal, na forma que dispuser o Regimepto
Interno do Condominio.

2

do CABYV, realizada
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CLAUSULA OITAVA - DA DIRETORIA EXECUTIVA

Art. 15. A Diretoria Executiva do Condominio terd uma composigdo minima
formada pelos seguintes cargos:

I - Sindico;

I1 - Subsindico;

II1 - Tesoureiro; e.

IV - Secretario Geral.

§ 1° No caso de impedimento, afastamento definitivo ou temporario, rentincia ou
vacancia do cargo de Sindico, o mesmo sera substituido pelo Subsindico e na impossibilidade
deste, pelo Presidente do Conselho Consultivo.

§ 2° Sendo o cargo de Sindico declarado vago de forma definitiva na primeira
metade do mandato e ndo sendo ocupado pelo Subsindico, o Presidente do Conselho
Consultivo, assumiré o cargo e realizara elei¢do em, no maximo. sessenta (60) dias;

§ 3° O eleito nos termos do paragrafo anterior, cumprird apenas o restante do
mandato do antecessor;

§ 4° Assumindo o Presidente do Conselho Consultivo o cargo de Sindico na
segunda metade do mandato. na forma disposta no pardgrafo 1° deste artigo. o mesmo devera
cumpri-lo até o final;

§ 5° Juntamente com os membros da Diretoria Executiva, serdo eleitos suplentes
para os cargos de Tesoureiro ¢ Secretario Geral, que assumirdo somente no caso de
afastamento definitivo dos titulares;

§ 6° Os suplentes ndo fardo jus ao recebimento de pro labore.

Art. 16. Os atos de competéncia do Sindico poderdo ser formalizados através do
documento denominado Portaria, na forma disposta no Regimento Interno do Condominio.

Art. 17. Além das atribuigdes legais, compete também ao Sindico:

Convengio do Condominio Alt
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I - Representar ativa € passivamente 0 C('Tlﬁ/(;lomjinio, em juizo ou fora dele,
exercendo suas fung¢des sempre em defesa dos interesses coletivos, nos limites das atribuigdes
conferidas pelas leis, pela Convengdo, pelo Regimento. demais normas e pelas deliberagdes
das Assembléias Gerais:

II - Exercer a administra¢io do Condominio, observando os principios da
moralidade. impessoalidade, publicidade ¢ probidade, zelando pela seguranga e pela qualidade
dos servigos prestados aos condominos;

IIl - Propor a constituigdo de Comissdes Temporarias e/ou Permanentes,
submetendo a proposta ao Conselho Consultivo ou a Assembléia Geral, na forma que dispuser
o Regimento Interno do Condominio;

IV - Aplicar as multas estabelecidas na Convengdo. no Regimento ¢ demais
normas do Condominio:

V - Cumprir ¢ fazer cumprir a Convengdo, o Regimento Interno do Condominio e
demais normas do Condominio, bem como executar ¢ fazer executar as deliberagdes das
Assembléias Gerais;

VI - Convocar Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria;

VII - Manter guardada no escritorio do Condominio, durante cinco anos, para
eventuais verificagdes. toda a documentac¢io referente ao Condominio;

VIII - Contratar ou dispensar, mediante consulta ao Conselho Consultivo, pessoa
fisica ou juridica, fixando suas fungdes e remuneragdes:

IX - Supervisionar as obras e servigos contratados pelo Condominio:

X - Efectuar o pagamento das despesas, mediante a emissdo de cheque do
Condominio assinado pelo mesmo e pelo tesoureiro;

XI - Encaminhar ao Conselho Fiscal a prestagdo de contas trimestral, colocando
a disposi¢ao, inclusive dos conddéminos, a documentagdo comprobatoria;

XII - Submeter, anualmente, a Assembléia Geral a prestacdo de contas do
exercicio financeiro anterior, acompanhado do relatério do Conselho Fiscal, e a Proposta
Orgamentaria para o ano subseqiiente;
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XIII - Apresentar ao Conselho Consultivé, trigilta dias apds a posse., proposta
definindo as atribuigdes especificas do Tesoureiro, Secretario e outras fungodes atribuidas ao
Subsindico. além daquelas a serem definidas no Regimento Interno do Condominio:

XIV - Notificar, por escrito, o condomino que infringir a Convengao, o
Regimento. a Norma de Ocupagéo e Construgdo e demais Normas do Condominio. ou. ainda,
qualquer deliberagdo das Assembléias Gerais;

XYV - Baixar portaria formalizando os atos de sua competéncia: ¢,

XVI - Outras atribui¢des definidas em Assembléia Geral.

3
m mip{ ffilme sob o n°
F
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Art. 18. O Regimento Interno do Condominio dispord sobre as fungdes e
competéncias atribuidas aos demais membros da Diretoria Executiva.

Art. 19. A proposta de criagdo ou extingdo de cargo na Diretoria Executiva sera
de competéncia do Sindico, que devera ser aprovada pela maioria dos seus membros. pelo
Conselho Consultivo e ratificada em Assembléia Geral.

Art. 20. No Caso de criagdo de cargos além daqueles dispostos no artigo 13,
incisos I a IV, a ocupa¢do de forma efetiva se dard na elei¢do da Diretoria Executiva para o
mandato subsequente ao de sua criagao.

§ 1° A ocupagdo de novo cargo poderd ser feita extraordinariamente por
Conddmino indicado pelo Sindico, que terda seu nome submetido a aprovagdo do Conselho
Consultivo e referendado em Assembléia Geral.

§ 2° O cargo somente podera ser ocupado de forma extraordinaria, até o final do
mandato em que foi criado.

§ 3° O ocupante de cargo na forma disposta nos §§ 1° ¢ 2° podera ser exonerado
pelo Sindico através de Portaria, na qual constard os motivos do ato, que serd encaminhada ao
Conselho Consultivo para conhecimento e submetida a referendum da Assembléia Ger
subseqiiente.

- 3
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Art. 21. A Assembléia Geral definird, por proposta do Conselho Consultivo, o
valor do pro-labore a ser pago ao ocupante de cargo em cardter extraordindrio, que ndo podera
ser superior a cinqiienta por cento do pro-labore pago aos membros da Diretoria Executiva,
que ndo o do Sindico.

Art. 22. A extingdo de cargos da Diretoria Executiva, observando-se o disposto
no artigo 19, somente se efetivara ao final do mandato de seu ocupante.

Art. 23. A Diretoria Executiva sera eleita para um mandato de dois (2) anos,
podendo ser reeleita para mais dois (2) mandatos subseqtientes, na forma regulamentada pelo
Regimento Interno do Condominio do Condominio e/ou Regimento Eleitoral.

Art. 24. O Conselho Consultivo, por maioria absoluta dos seus membros, podera
submeter a Assembléia Geral a necessidade de afastamento provisorio de qualquer membro da
Diretoria Executiva que, se aprovado. dard inicio a processo administrativo com prazo de
sessenta (60) dias para ser concluido, onde deverdo ser anexadas provas de malversagdo
administrativa no exercicio de suas fungdes.

§ 1° A conclus@o do processo administrativo a que se refere o paragrafo anterior
devera ser submetida a aprovagdo da Assembléia Geral.

§ 2° O Conddmino detentor de mandato eletivo para cargo na Diretoria Executiva
que for afastado definitivamente de suas fungdes, por malversagdo administrativa, ndo mais

poderda ser candidato a nenhum outro cargo existente na estrutura administrativa do
Condominio.

§ 3° Fica assegurado ao acusado, em todos os casos, o direito a ampla defesa.

§ 4° Cabera ao Regimento Interno do Condominio a regulamentagdo deste arti
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CLAUSULA NONA - DOS CONSELHOS CONSULTIVO E FISCAL

Art. 25. O Regimento Interno do Condominio dispora sobre o numero de
membros efetivos que compordo os Conselhos Consultivo e Fiscal, que serdo eleitos
individualmente em Assembléia Geral, para um mandato de dois (2) anos, observando-se o
limite maximo de nove (9) membros para o Conselho Consultivo e de cinco (5) membros para
o Conselho Fiscal.

§ 1° O Sindico e o representante do Conselho Fiscal sdo considerados membros
natos do Conselho Consultivo.

§ 2° Os Conselhos Consultivo e Fiscal serdo renovados uma vez por ano.
alternadamente, em um e dois ter¢os, e em dois e trés quintos, respectivamente.

§ 3° Serdo eleitos suplentes para os Conselhos Consultivo e Fiscal na propor¢ao
maxima de cinqiienta por cento (50%) do nimero de membros efetivos.

Art. 26. Naquilo que lhes competir, os atos dos Conselhos Consultivo e Fiscal.
deverao ser formalizados através do documento denominado Resolugdo, na forma que dispuser
o Regimento Interno do Condominio. sendo de cumprimento obrigatério por parte de todos 0s
Cond6éminos.

Art. 27. Os membros dos Conselhos Consultivo e Fiscal receberdo,
mensalmente, a titulo de ajuda de custo, no maximo, dez por cento (10%) do valor do pro-
labore pago aos membros da Diretoria Executiva pela participagdo nas reunides ordindrias e no
maximo cinco por cento (5%) pela participagdo nas reunides extraordinarias.

§ 1° Os percentuais a que se refere o caput ndo incidird sobre o pro-labore do
Sindico se este for superior ao dos demais membros da Diretoria Executiva.

§ 2° O valor da ajuda de custo, observando-se a margem de varia¢do disposta no
caput, sera fixado em Assembléia Geral do Condominio, por proposta conjunta da Diretori

G s
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Executiva e dos Conselhos Consultivo e Fiscal. encaminhadd através de Proposta de Resolugao
de Assembléia Geral.

§ 3° Para efeito de recebimento da ajuda de custo, serd considerada a realizagdo
de uma (1) reunidio ordinaria por més e no maximo cinco (5) extraordinarias.

§ 4° O Sindico ndo fara jus ao recebimento da ajuda de custo pela participacao
nas reuniodes do Conselho Consultivo.

§ 5° O representante do Conselho Fiscal no Conselho Consultivo recebera,
cumulativamente, ajuda de custo pela participagdo nas reunides ordinarias dos dois Conselhos
e pela participagdo, no maximo, em cinco (5) reunides extraordindrias, mesmo que o somatorio
dessas reunides, nos dois Conselhos, seja maior que cinco (5).

§ 6° Respeitando-se o valor maximo constante no caput deste artigo. qualquer
altera¢do na ajuda de custo aos membros dos Conselhos Consultivo e Fiscal so entrara em
vigor no exercicio financeiro seguinte.

CLAUSULA DECIMA - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 28. Constituem-se direito dos Conddéminos:

I - Usar, administrar e dispor de sua propriedade exclusiva, como melhor lhes
convier, desde que fiquem respeitadas as disposi¢des desta Convengdo, do Regimento Interno
do Condominio, das Resolugoes de Assembléia Geral, da Norma de Ocupagado e Constru¢do do
Condominio. e outras deliberagdes das Assembléias Gerais, de forma a ndo prejudicar igual
direito dos demais Conddéminos e a ndo comprometer a seguranga, higiene, o meio ambiente e
0 bom nome do Condominio;

I1 - Usar as partes comuns do Condominio, procurando atender aos principios da
boa convivéncia, observando ao que ficar estabelecido nas normas do Condominio
relativamente ao uso das areas comuns;

ITI - Exercer o direito de votar e ser votado nas Assembléias, observando-se o
disposto no artigo 6° desta Convengdo;
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IV - Solicitar esclarecimentos ao Sindict’x{p’oJ escrito, acerca de assuntos
referentes ao Condominio, devendo ser respondido da mesma forma no prazo maximo de vinte
(20) dias.
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V - Exercer o direito de peti¢do através de requerimento, de acordo com o
disposto no artigo 6° desta Convengao.

VI - Encaminhar dentncia fundamentada contra atos de improbidade
administrativa, cometidos pela Diretoria Executiva, Conselhos Consultivo e Fiscal, na forma
que dispuser o Regimento Interno do Condominio.

VII - Recorrer em grau de recurso a Assembléia Geral, contra decisdo proferida
pela Diretoria Executiva ¢/ou Conselhos Consultivo e Fiscal, em requerimentos de sua autoria.

Paragrafo iunico. O Regimento Interno do Condominio dispora de outros
direitos dos conddminos.

Art. 29. Sio deveres dos Condominos:

I - Guardar o decoro e o respeito no uso das coisas comuns assim como nas
respectivas unidades autonomas, ndo usando nem permitindo que sejam usadas para outros fins
que ndo aqueles as quais se destinam;

II - Nao alugar ou ceder sua propriedade privada a pessoas de maus costumes ou
reputagio duvidosa:

III - Dar ciéncia imediata ao Sindico da venda, cessdo, locagdo, ou doagdo de sua
propriedade, informando o nome e demais dados cadastrais do novo residente:

IV - Informar ao novo residente de todas as normas vigentes no Condominio:

V - Manter sempre atualizado seu enderego completo junto @ Administragdo do
Condominio;

VI - pagar a taxa administrativa ou a taxa de condominio ordindria quando esta
vier a ser instituida ou, ainda, outras aprovadas em Assembléia, inclusive os juros, multas e
moras incidentes sobre as taxas pagas em atraso, de forma a custearem as despesas do
condominio;

VII - Mandar reparar a suas expensas, qualquer dano causado directamente a
outros condominos ou ao Condominio:
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VIII - Apresentar provas documentais ou testemunhais quando divulgar qualquer
tipo de dentincia contra a Administra¢do do Condominio e for por esta notificada a fazé-lo.

§ 1° O Conddmino que ndo pagar as suas obrigagdes condominiais na data do
vencimento, fica sujeito ao juro moratério de um por cento ao més € a multa de vinte por cento
sobre o débito que serd atualizado de acordo com os indices fixados pelo Governo Federal,
além dos honorarios advocaticios e custas processuais.

§ 2° O Regimento Interno do Condominio podera dispor sobre outras obrigagdes
impostas aos Condominos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS RECEITAS DO CONDOMINIO

Art. 30. Constituem-se receitas do Condominio:

I - as taxas administrativas ordinarias;

I1 - as taxas condominiais ordinarias;

IIT - as taxas extras;

IV - doagdes, subvengdes ou repasse;

V - as multas previstas no Regimento Interno do Condominio, na Norma de
Ocupacdo e Construgdo ou outras aprovadas em Assembléia Geral; ¢

VI - outras apontadas no Regimento Interno do Condominio, estimada no
Org¢amento Anual ou especificamente aprovada em Assembléia Geral.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DESPESAS COMUNS DO CONDOMINIO

Art. 31. Sdo despesas comuns do Condominio:

o
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I - As relativas a seguraijga, conservacao. i construcdofe reconstrugdo das
partes ¢ coisas comuns, definidas no Regimento Interno do Condominio, com base no
memorial descritivo, no projeto urbanistico e nos demais projetos de infra-estrutura;

Il - as relativas a remunera¢do e encargos sociais do quadro de pessoal, pro
labore da Diretoria Executiva e ajuda de custo dos Conselhos Consultivo e Fiscal;

I11 - pagamentos de impostos, taxas e multas atribuidas ao Condominio:

IV - aquelas relacionadas a administra¢ao do Condominio; e,

V - outras que forem aprovadas em Assembléia Geral e previstas no Regimento
Interno do Condominio e no Or¢amento Anual.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGIMENTO INTERNO

Art. 32. O Regimento Interno do Condominio, regulamentara esta Convengdo
naquilo que ndo for auto aplicavel, bem como todas as normas de convivéncia interna do
Condominio, sendo de cumprimento obrigatério por parte de todos os Condéminos.

Art. 33. O quorum necessario para aprovagao, revisdo ou emenda do Regimento
Interno sera de maioria absoluta dos CondOominos presentes a Assembléia Geral
especificamente convocada para tal, observando-se o disposto no artigo 6° desta Convengao.

Art. 34. A revisdo do Regimento Interno do Condominio, poderd ser feita a cada
dois (2) anos. devendo ser instalada comissdo provisoria especificamente para este fim. da qual
deverdo participar um (1) membro da Diretoria Executiva, um (1) membro do Conselho
Consultivo, um (1) membro do Conselho Fiscal e quatro (4) Conddminos eleitos em
Assembléia Geral.

Parigrafo umico. A revisio do Regimento Interno do Condominio para
adequagdo a esta Convengdo, devera ser feita até cento e vinte dias da data em que esta
Convengdo entrar em vigor.

@Q,;Qw\ |
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Art. 35. O Regimento Interno do Condominio podera ser emendado a qualquer
tempo. através de Proposta de Resolugdo de Assembléia Geral, na forma que dispuser o
proprio Regimento Interno.

sob o n®

Art. 36. Cabera ao Regimento Interno do Condominio fixar o valor das multas
por infringéncia a esta Convengdo, ao proprio Regimento Interno ou a qualquer Norma
regularmente aprovada em Assembléia Geral, observando-se como limite maximo o seguinte:

I - valor equivalente a até trinta cotas condominiais ordindrias, para atos de
infrinjam esta Convengao;

II - valor equivalente a até vinte cotas condominiais ordindrias, para atos que
infrinjam o Regimento Interno do Condominio;

ITI - valor equivalente a até quinze cotas condominiais ordindrias, para atos que
infrinjam qualquer Norma regularmente aprovada em Assembl¢ia Geral.

§ 1° Os limites fixados no caput deste artigo serdo aplicados em dobro no caso de
multa por reincidéncia em atos de mesma natureza.

§ 2° O Regimento Interno do Condominio definira a periodicidade de aplicagdo
das multas, no caso de descumprimento da notificagdo que as ensejou, observando-se o limite
minimo de vinte e quatro horas entre elas.

§3° As multas descritas neste artigo ndo desobrigam o infrator de reparar
eventuais danos causados ao Condominio, Condémino ou a terceiros.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 37. As publicagdes de documentos ou editais do Condominio em jornais de
grande circulagdo e/ou Diario Oficial, deverdo ser feitas de forma resumida, constando da
mesma somente as informagdes essenciais para atender aos principios da publicidade.
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Art. 38. Proposta de Resolugao de Assem : minhada pelo
Conselho Consultivo, devera instituir a Norma para Aplicagdo de Notificagdes € Multas no
Condominio Alto da Boa Vista. .

Art. 39. A taxa administrativa serd extinta a partir do momento em que for
instituida a taxa de Condominio Ordinaria.

Art. 40. As taxas de condominio ordindarias ou as taxas extras serdo cobradas
sobre cada fra¢do ideal que o Condomino possuir.

Art. 41. O Conddmino que estiver com suas obrigagdes condominiais em atraso
por mais de cento e vinte (120) dias tera seu nome e CPF negativados junto aos orgdos de
prote¢do e defesa do crédito, aos quais o Condominio seja filiado.

Art. 42. As despesas decorrentes de agoes administrativas ou judiciais, visando o
cumprimento desta Convengdo, do Regimento Interno do Condominio, da Norma de Ocupagdo
e Construgdo, das demais normas ou deliberagdes de Assembléia, serdo cobradas diretamente
do Conddmino que os tiver infringido.

Art. 43. As taxas de condominio, taxas extras. multas, bem como os pagamentos
decorrentes de acordos pactuados, somente poderdo ser pagas em instituigdes bancarias.

Art. 44. O percentual a ser depositado no Fundo de Reserva devera incidir sobre
as taxas administrativas ou condominiais pagas. sendo este percentual, assim como a sua
utilizagdo, definidos pelo Regimento Interno do Condominio e pela Proposta Or¢amentdria
Anual.

Art. 45. Os casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico. ouvidos a Diretoria
x Executiva e o Conselho Consultivo, naquilo que lhe competir.
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Art. 46. Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Fedelal. para decidir sobre
qualquer agdo da qual o Condominio seja parte.

Art. 47. Esta Convengdo considerar-se-a aprovada pelo voto favoravel de dois
tercos (2/3) dos Condominos presentes a Assembléia Geral regularmente convocada com tal
finalidade e que estejam em condigdes de votar, entrando em vigor quando receber assinaturas
de apoiamento dos Condominos que representem dois tergos (2/3) do total de fragdes ideais
vendidas e que assim figurarem, de acordo com a listagem oficial a ser fornecida pela Empresa
Martinez Empreendimento Imobiliarios Ltda., com base no dia 24 de margo de 2000 e o

devido registro em Cartorio.

Sobradinho (DF), 21 de Maio de 2000.

COMISSAO TEMPORARIA PARA REVISAO DA CONVENCAO:

#@Wweua @ t‘gfﬂelro
Presidente
Ivete Cardoso da Silva

Membro Efetiva

Francisca Rejane de

Vice-Presidente  «
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Repr. do Conselho Fiscal

Alberto

Repr. da Diretoria Executiva
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