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Condominio

CONVENCAO DO CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA

CONVENCAO DO CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA, LOCALIZADO EM
TERRAS DA FAZENDA SARANDY OU SERANDY EM SOBRADINHO (DF) -
REGIAO ADMINISTRATIVA DE SOBRADINHO, DISTRITO FEDERAL,
SITUADO A MARGEM ESQUERDA DA RODOVIA BR-020, KM 125,
SENTIDO SOBRADINHO/PLANALTINA-DF.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETIVO

Art. 1° Esta Convencdo tem por objetivo normatizar a convivéncia no
Condominio Alto da Boa Vista - CABV, estabelecendo o uso, direitos e obrigacdes relativas as
unidades que o compdem, bem como o Regimento Interno e demais normas por ela
estabelecidas devendo ser cumpridas por todos os Conddéminos.

8 1° O CABV, que tem administracdo propria, tera, também, subcondominios
constituidos nas unidades de uso misto, os quais terdo administracdes individuais eleitas por
seus subcondéminos.

8§ 2° as convengbes dos subcondominios deverdo observar as normas
estabelecidas nesta convengédo, assim como as normas subcondominiais ndo poderdo conflitar
com as normas ordinarias do CABV.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CONDOMINOS

Art. 2° S&o conddéminos do CABV:

| - 0 proprietério de unidade autbnoma residencial;

Il - o proprietario de unidade autbnoma comercial;

I11 - 0 subcondominio constituido nas unidades de uso misto;
IV - o locatério.

CLAUSULA TERCEIRA - DA COMPOSICAO DO CONDOMINIO
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Condominio

Art. 3° O CABV ¢ composto de lotes: residenciais unifamiliares, comerciais, de
uso misto e de areas de uso comunitario/especiais, distribuidas da forma como dispuser o seu
memorial descritivo e o projeto urbanistico, que serdo partes inseparaveis desta Convencéo.

§ 1° As dimensdes fisicas de cada lote, residencial, comercial, de uso misto e
outros, serdo as constantes da planta baixa do Condominio, bem como dos memoriais
descritivos de cada uma dessas unidades;

§ 2° Fica proibida a subdivisédo dos lotes, bem como a utilizagdo das unidades
com fins diversos daqueles constantes do memorial descritivo, ressalvada a constituicdo de
subcondominios nos lotes de uso misto.

CLAUSULA QUARTA - DA ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

Art. 4° Sdo 6rgdos que compdem a estrutura administrativa do CABV:
I - Assembleia Geral;

Il - Diretoria Executiva,;

11 - Conselho Consultivo;

IV - Conselho Fiscal; e,

V - Comissbes Permanentes e/ou Temporarias.

Paragrafo tnico. A composicao e o funcionamento das Comissdes Permanentes
e/ou Temporarias sera regulamentada pelo Regimento Interno do CABV.

CLAUSULA QUINTA - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 5° A Assembleia Geral é o 6rgdo maximo de deliberacdo do CABV.

8 1° A Assembleia Geral, ordinaria ou extraordinaria, serd regulamentada pelo
Regimento Interno.

§ 2° As decisdes da Assembleia Geral sdo de obediéncia obrigatdria, cabendo ao
Sindico a adocdo das medidas necessarias para o seu devido cumprimento.

8 3° O ndo comparecimento do conddmino a Assembleia Geral, regularmente
convocada nos termos definidos por esta Convencdo, ndo o desobriga de cumprir as
deliberagdes aprovadas.

8 4° Os assuntos discutidos e votados na Assembleia Geral seréo transcritos em
ata que serd registrada no cartorio competente.
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§ 5° O comparecimento dos conddminos sera registrado em lista de presenca que
sera parte integrante da ata.

8 6° As decisbes da Assembleia Geral serdo consideradas aprovadas quando
obtiverem o voto da maioria simples dos presentes em condic¢des de votar, exceto:

| - Para alteracdo desta Convengdo, quando devera ser observado o seguinte rito:

a) A proposta de alteracdo devera constar no Edital de Convocacéo e entrara em
vigor com aprovacao por dois tercos dos Conddminos presentes, em condicdes de votar, e apos
0 apoiamento, através da assinatura do mesmo quérum do total de Condéminos.

§ 7° Nas Assembleias Gerais, o conddémino terd direito ao numero de votos
equivalente a quantidade de unidades que lhe pertencerem, limitado a dez (10).

8 8° Cada unidade de uso misto terd direito a um voto, independente da
quantidade de fragdes ideais que possua.

8 9° Os condéminos que ndo puderem comparecer as Assembleias podem ser
representados por procurador.

§ 10° Quando constar do edital de convocacdo da assembleia o item Assuntos
Gerais, nele ndo poderdo ser incluidas matérias que tratem dos seguintes assuntos:

I - Aumento de despesa ou qualquer alteracdo no orgcamento geral regularmente

aprovado;
Il - Proposta de Resolucéo de Assembleia Geral;

11 - Destituicdo de qualquer membro da Diretoria Executiva ou dos Conselhos
Consultivo e Fiscal;

IV - Emendas a esta Convencdo, ao Regimento Interno do Condominio ou a
qualquer Norma regularmente aprovada; e,

V - Deliberacdo da Assembleia, em grau de recurso, contra decisdo tomada pela
Diretoria Executiva, Conselhos Consultivo e Fiscal ou por qualquer Comissdo Permanente ou
Temporaria.

Art. 6° O conddmino inadimplente ndo podera exercer o direito de votar ou ser
votado nas assembleias gerais, nem encaminhar requerimentos ou proposi¢des por escrito,
podendo fazer uso da palavra apenas quando citado nominalmente ou para exercer seu direito
de defesa quando lhe for imposta alguma acusacao.

Paragrafo Unico. Para os efeitos do caput deste artigo, serdo considerados
inadimplentes os condéminos que estiverem em atraso por mais de 60 (sessenta) dias com
qualquer obrigacdo para com o CABV.

Art. 7° A Assembleia Geral serd convocada pelo Sindico.

Paragrafo unico. No caso de o Sindico deixar de fazer a convocacéo prevista no
caput, competira aos demais membros da Diretoria Executiva, de forma conjunta, fazerem a
convocacdo ou na omissdo destes, o Conselho Consultivo por maioria absoluta de seus
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membros ou por qualquer condomino mediante requerimento assinado e endossado por, no
minimo, um décimo dos condéminos adimplentes.

Art. 8° As decisdes tomadas nas assembleias gerais, que possuam carater
normativo, serdo regulamentadas na forma de Resolugdo de Assembleia Geral (RAG), a qual
deverad ser transcrita na ata, numerada sequencialmente e assinada pelo presidente e pelo
secretario da mesa.

Art. 9° S&o competentes para encaminhar Proposta de Resolucdo de Assembleia

Condominio

Geral:

| - A Diretoria Executiva;

Il - O Conselho Consultivo;

11 - O Conselho Fiscal:

IV - Qualguer Condémino, nos termos do Regimento Interno.

Art. 10. O Regimento Interno do Condominio regulamentard a tramitacéo,
discusséo e votacdo das Propostas de Resolucdo de Assembleia Geral.

CLAUSULA SEXTA - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 11. A Assembleia Geral Ordinaria se reunira:

I - No més de abril de cada ano para deliberar sobre a Prestacdo de Contas da
Diretoria Executiva, referente ao exercicio anterior;

Il — Até o final de novembro para deliberar sobre a Proposta Orcamentaria Anual
do Condominio para o0 ano subsequente;

I11 - Em data estipulada pelo Regimento Interno, para a realizagdo de eleicdo da
Diretoria Executiva e dos Conselhos Consultivo e Fiscal.

Paréagrafo unico. Outros temas poderdo constar do Edital de Convocacdo das
Assembleias Gerais Ordinarias ou serem incluidos ao inicio dos trabalhos, no item Assuntos
Gerais, desde que este conste do Edital de Convocacéo, e seja aprovado pela maioria dos
presentes em condigOes de votar.

Art. 12. A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada para deliberar sobre
assuntos ndo contemplados no artigo anterior.

CLAUSULA SETIMA - DA DIRETORIA EXECUTIVA

Art. 13. A Diretoria Executiva do Condominio tera a seguinte composic¢éo:
| - Sindico;

Il - Subsindico;

11 - Tesoureiro; e,

IV - Secretario Geral.
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§ 1° Juntamente com os membros da Diretoria Executiva, serdo eleitos suplentes
para 0s cargos de Tesoureiro e Secretario Geral, que assumirdo somente no caso de
afastamento definitivo dos titulares;

8 2° Em caso de impedimento ou vacancia no cargo de Sindico, serdo chamados
sucessivamente ao exercicio: Subsindico, Secretario Geral e Presidente do Conselho
Consultivo.

8 3° O presidente do Conselho Consultivo e os suplentes fardo jus ao
recebimento de pro-labore, caso assumam cargo na Diretoria Executiva.

Art. 14. Os atos de competéncia do Sindico poderdo ser formalizados através do
documento denominado Ato Administrativo, na forma disposta no Regimento Interno.

Art. 15. Além das atribuicdes legais, compete ao Sindico:

| - Representar ativa e passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele,
exercendo suas funcdes em defesa dos interesses coletivos, no limite das atribui¢cdes conferidas
pela lei, pela Convencdo, pelo Regimento Interno, demais normas e deliberagcdes das
Assembleias Gerais;

Il - Exercer a administracdo do Condominio, observando o0s principios da
moralidade, impessoalidade, publicidade e probidade, zelando pela seguranca e pela qualidade
dos servigos prestados aos condéminos;

II1 - Propor a constituicdo de Comissbes Temporarias e/ou Permanentes,
submetendo a proposta ao Conselho Consultivo ou a Assembleia Geral, na forma que dispuser
0 Regimento Interno do Condominio;

IV - Aplicar as multas estabelecidas no Regimento Interno e demais normas do
Condominio;

V - Cumprir e fazer cumprir a Convencdo, o Regimento Interno e demais
normas, bem como executar e fazer executar as deliberagdes das Assembleias Gerais;

VI - Convocar Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria;

VII - Contratar ou dispensar, mediante consulta ao Conselho Consultivo, pessoa
juridica;

VIl - Contratar ou dispensar funcionarios, mediante quadro de lotacdo
previamente aprovado pelo Conselho Consultivo;

I X - Supervisionar as obras e servicos contratados pelo Condominio;

X - Efetuar o pagamento das despesas do Condominio juntamente com o
Tesoureiro ou quem vier a substitui-lo;

XI - Encaminhar ao Conselho Fiscal a prestacdo de contas trimestral, colocando
a disposicao, inclusive dos condéminos, a documentacdo comprobatoria;

XI1 - Submeter, anualmente, a Assembleia Geral:

a) A prestacdo de contas do exercicio financeiro anterior, acompanhada do relatorio do
Conselho Fiscal e do parecer da Auditoria Externa;
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b) A Proposta Orcamentaria para 0 ano subsequente;

X111 - Notificar, por escrito, o0 condémino que infringir a Convencdo ou demais
normas do Condominio, podendo delegar esta atribui¢do a qualquer membro da Direx.

X1V - Editar Ato Administrativo para o fiel cumprimento de suas atribuigdes.

Art. 16. O Regimento Interno disporé sobre as funcdes e competéncias atribuidas
aos demais membros da Diretoria Executiva.

Art. 17. A Diretoria Executiva sera eleita para um mandato de 2 (dois) anos,
podendo ser reeleita na forma regulamentada pelo Regimento Interno.

Art. 18. O Conselho Consultivo, por maioria absoluta dos seus membros, podera
submeter a Assembleia Geral a proposta de afastamento provisorio de qualquer membro da
Direx que, se aprovado, dara inicio a processo administrativo com prazo de 45 (quarenta e
cinco) dias para ser concluido, onde deverdo ser anexadas provas que justifiguem o
afastamento.

8§ 1° A conclusdo do processo administrativo devera ser submetida a deliberacao
da Assembleia Geral, dentro do prazo estabelecido no caput.

8 2° Né&o sendo realizada a Assembleia Geral dentro do prazo estabelecido no
caput, cessara automaticamente o afastamento do Diretor.

§ 3° O Diretor afastado definitivamente de suas funcgdes fica inelegivel a qualquer
cargo existente na estrutura administrativa do Condominio.

8 4° Fica assegurado ao acusado, em todos os casos, o direito a ampla defesa.

§ 5° Caberd ao Regimento Interno a regulamentacao deste artigo.

CLAUSULA OITAVA - DOS CONSELHOS CONSULTIVO E FISCAL

Art. 19. Os membros dos Conselhos Consultivo e Fiscal serdo eleitos
individualmente em Assembleia Geral, para um mandato de 2 (dois) anos, podendo ser
reeleitos, sendo 6 (seis) membros para o Conselho Consultivo e 5 (cinco) membros para o
Conselho Fiscal.

§ 1° O Sindico e o representante do Conselho Fiscal sdo membros natos do
Conselho Consultivo.

8 2° Os Conselhos seréo renovados conforme disposto no Regimento Interno do
CABV.

§ 3° Serdo eleitos suplentes para os Conselhos Consultivo e Fiscal na proporgéo
minima de 50% (cinquenta por cento) do nimero de membros efetivos.

Art. 20. As deliberacdes do Conselho Consultivo, de carater normativo, deverdo
ser formalizadas por meio de Resolucéo, na forma que dispuser o Regimento Interno, sendo de
cumprimento obrigatdrio pelos Conddminos.
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Art. 21. Os membros dos Conselhos Consultivo e Fiscal receberdo, a titulo de
ajuda de custo, quatro por cento (4%) do valor do pro-labore pago ao Tesoureiro, pela
participacdo em cada reunido.

8 1° Para efeito de recebimento da ajuda de custo, serdo consideradas uma (1)
reunido ordinaria e no maximo cinco (5) extraordinarias por més, exceto o representante do
Conselho Fiscal, designado para integrar o Conselho Consultivo, que recebera pela
participacdo na reunido ordinaria dos dois Conselhos.

§ 2° O Sindico ndo faréd jus a ajuda de custo pela participacdo nas reunifes do
Conselho Consultivo.

Condominio

CLAUSULA NONA - DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 22. Fica instituido o Processo Administrativo com a finalidade de apurar
infracdes éticas e de malversacdo administrativa praticados por ocupantes de cargos eletivos.

Paragrafo Unico. Este processo sera regulamentado pelo Regimento Interno do
CABV.

CLAUSULA DECIMA - DOS DIREITOS, DEVERES E PROIBICOES

Art. 23. Sdo direitos dos Conddminos:

| - Usar, administrar e dispor de sua propriedade particular, respeitadas as
disposicdes desta Convencédo, do Regimento Interno, e demais normas do CABV, de forma a
n&o prejudicar igual direito dos demais Condéminos.

Il - Usar as areas comuns do Condominio, atendendo aos principios da boa
convivéncia, com observancia das normas do CABV;

I11 - Exercer o direito de votar e ser votado nas Assembleias, salvo se locatério;

IV - Exercer o direito de peticdo através de requerimento, por escrito, devendo
ser respondido da mesma forma no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

V - Encaminhar denlncia fundamentada da ocorréncia de atos de improbidade,
praticados por qualquer ocupante de cargo eletivo, na forma que dispuser o Regimento Interno.

VI - Recorrer em grau de recurso a Assembleia Geral, contra decisdo proferida
pela Direx e/ou Conselhos Consultivo e Fiscal, em requerimentos de sua autoria.

V11 - Denunciar ao Sindico ou ao Conselho Consultivo quaisquer irregularidades
que observe ou considere existentes;

VIII - Recorrer das penalidades que lhe tenham sido impostas, obedecendo ao
que prescreve 0 Regimento interno;
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IX - Apresentar emendas a Proposta Orcamentdria Anual nos termos do
Regimento interno;

X - Ter vistas das contas do exercicio financeiro anterior do Condominio, nos
termos do Edital expedido pelo Sindico;

XI - Participar de comiss@es instituidas em Assembleia Geral desde que atenda
aos requisitos estabelecidos por esta Convencédo e pelo Regimento interno;

XI1 — Fazer reclamac®es e/ou sugestdes por escrito;

X111 - Outros direitos que vierem a ser definidos em Assembleia Geral.

Art. 24. S3o deveres dos Conddminos:

| - Dar ciéncia imediata @ Administracdo da venda, cesséo, locacdo, ou doacao de
sua propriedade, informando o nome e demais dados cadastrais do novo residente;

Il - Dar ciéncia ao novo residente das normas vigentes no Condominio;

I11 - Manter atualizado seu endereco junto a Administracdo do Condominio;

IV - Pagar em dia as taxas condominiais;

V - Cumprir o disposto nas leis, nesta Convencdo, no Regimento Interno e
demais normas do Condominio;

VI — Evitar ruidos que prejudiquem a tranquilidade e o bem-estar dos demais
Condbminos no periodo entre 22:00h e 06:00h;

V11 - Acondicionar os entulhos de obras em sua propriedade particular e removeé-
los para os locais destinados pelo GDF ou pelo Condominio;

V111 - Manter o lixo devidamente acondicionado, dando-lhe tratamento adequado
para que possa ser recolhido sem que haja qualquer derrame de detritos pelas cal¢adas ou ruas
do Condominio;

IX - Manter atualizado, junto a Administracdo do Condominio, seu endere¢o
para remessa de correspondéncias, além de telefones de contato e e-mail, para que receba
convocacgdes, comunicacdo das deliberacbes das Assembleias e/ou avisos urgentes, nao
podendo alegar o desconhecimento de qualquer correspondéncia enviada pela Direcdo do
Condominio;

X - Comunicar, por escrito, a Direx a destruicdo ou dano de qualquer bem
pertencente ao CABV;

XI - Fazer constar no contrato de locacdo do imovel de sua propriedade clausula
especifica que obrigue o locatario e seus dependentes ao cumprimento da Convencdo, do
Regimento Interno e demais normas do CABV;

XI1 - Manter bem cuidados jardins, piscinas, quintais, fachadas, cercas divisorias
e as condicdes sanitarias do seu imovel;

X1l - Respeitar as orientacdes e determinagfes contidas nas placas de
sinalizacdo de qualquer natureza existentes no interior do Condominio.
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Condominio

Art. 25. E proibido:

| - Utilizar unidade comercial para fins residenciais e vice-versa;

Il — Fazer propaganda no interior do condominio, exceto nos casos previstos no
Regimento Interno;

[l - Utilizar os servicos particulares dos funcionarios do Condominio em seu
horério de trabalho;

IV - Parar ou estacionar veiculo de forma a impedir ou atrapalhar o trafego, bem
como em local inadequado;

V - Ocupar areas comuns do Condominio sem expressa autorizacdo da Direx;
V1 - Queimar lixo ou entulhos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS RECEITAS DO CONDOMINIO

Art. 26. Constituem-se receitas do Condominio:

| - Taxas ordinarias, administrativas e extraordinarias;

Il - DoagGes, subvencdes, ressarcimentos ou repasses;

I11 - Multas previstas no Regimento Interno e demais normas;

IV — As decorrentes de alienagdo de bens, de locagdo de espacos, de eventos
promovidos ou outras aprovadas em assembleia geral;

V — Taxas de servicos.

Paragrafo Unico. As receitas previstas neste artigo poderdo ser cobradas em
boleto Unico.

Art. 27. As taxas ordinarias ou extraordinarias serdo cobradas de cada unidade
condominial.

Paragrafo Unico. As taxas de servicos serdo pagas pelas fragbes ideais
constituidas nos lotes de uso misto, cujos valores serdo estabelecidos em assembleia, sem
prejuizo do pagamento das demais taxas e multas instituidas pelo subcondominio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DESPESAS COMUNS DO CONDOMINIO

Art. 28. Sdo despesas comuns do Condominio:

| - As relativas a seguranga, conservagao, limpeza, construcao e reconstrucao das
partes e coisas comuns, definidas no Regimento Interno, com base no memorial descritivo, no
projeto urbanistico e nos demais projetos de infraestrutura;

Il — As relativas as aquisicGes de bens patrimoniais, definidos em orcamento
anual;
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1l - As relativas a remuneracdo e encargos sociais do quadro de pessoal, pro
labore da Direx e ajuda de custo dos Conselhos Consultivo e Fiscal,

IV — Os pagamentos de impostos, taxas e multas atribuidas ao Condominio;

V - Aguelas relacionadas a administracdo do Condominio; e,

V1 - Qutras que forem aprovadas em Assembleia Geral, previstas no Regimento
Interno ou no Orgamento Anual.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGIMENTO INTERNO

Art. 29. O Regimento Interno regulamentard esta Convencdo, bem como as
normas de convivéncia interna, sendo de cumprimento obrigatério por parte de todos os
Condbminos.

Art. 30. O quérum necessario para aprovacao, revisdo ou emenda ao Regimento
Interno sera de maioria dos Condéminos presentes a Assembleia Geral, em condicdo de votar.

Art. 31. A revisdo do Regimento Interno podera ser feita a qualquer tempo,
devendo ser instalada comissdo especifica para este fim, da qual deverdo participar um (1)
membro da Direx, um (1) membro do Conselho Consultivo, um (1) membro do Conselho
Fiscal e quatro (4) Condéminos eleitos em Assembleia Geral.

Art. 32. O Regimento Interno podera ser alterado a qualquer tempo, através de
Proposta de Resolucéo de Assembleia Geral.

Art. 33. As multas regulamentadas pelo Regimento Interno e demais normas do
CABYV terdo como limite maximo o valor de cinco cotas condominiais ordinarias.

§ 1° O pagamento das multas ndo desobriga o infrator de reparar danos causados
ao Condominio, Condémino ou a terceiros.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 34. As despesas decorrentes de agdes administrativas ou judiciais, visando o
cumprimento desta Convencdo, do Regimento Interno e demais normas do Condominio ou
deliberacdes de Assembleia, serdo cobradas do condémino que as infringir.

Art. 35. Fica instituido o Fundo de Reserva, fixado no valor de duas
arrecadacOes mensais ordindrias a ser regulamentado pelo Regimento Interno.

Art. 36. Os casos omissos serdo resolvidos pela Direx e pelo Conselho
Consultivo, naquilo que lhes competir.

Sobradinho (DF),  de novembro de 2019.

COMISSAO TEMPORARIA PARA REVISAO DA CONVENGAO:

Convencéo do Condominio Alto da Boa Vista, aprovada pela XX? Assembleia Geral Extraordinaria do CABV, realizada
em XX de novembro de 2019.
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